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Przed nami kolejny etap prac zwigzanych z zagospodarowaniem obszaru
dawnego szpitala przy ulicy Radomskiej i budowa osiedla budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych. Gmina Starachowice podpisata umowe na
rOpracowanie koncepcji i dokumentacji projektowo-kosztorysowej
modelowego osiedla mieszkaniowego w Starachowicach”. Wykonawca
dokumentacji bedzie doswiadczona Pracownia Architektoniczna ,,Czora i
Czora” Sp. z 0.0. z Katowic. Po opracowaniu dokumentacji przyjdzie czas
na pozyskanie pozwolenia na budowe i poczatek prac budowlanych.
Prezydent Starachowic zapowiada rozpoczecie prac za dwa lata.

- Nieruchomos$¢ dawnego szpitala ,straszyta” swym wyglgdem od diuzszego czasu.
To sie jednak zmieni. Zostata ona bowiem zakupiona przez Gmine Starachowice z
mysla o wybudowaniu w tym miejscu nowego osiedla mieszkaniowego. Dzis pragne
Panstwa poinformowad, iz podpisaliSmy wiasnie umowe na opracowanie koncepcji i
dokumentacji projektowo-kosztorysowej tego miejsca. Chcemy stworzyc¢ projekt
umozliwiajgcy powstanie w tej przestrzeni miejskiej niezwyktego miejsca. Powstanie
tu osiem budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych od czterech do siedmiu
kondygnacji. tgcznie planujemy stworzenie osiedla sktadajgcego sie z 420 lokali
mieszkalnych - zapowiada Prezydent Miasta Starachowice Marek Materek.

~Opracowanie koncepcji i dokumentacji projektowo-kosztorysowej modelowego
osiedla mieszkaniowego w Starachowicach” zostanie zrealizowane w ramach
Starachowickiego Programu Rozwoju Lokalnego - Kierunek Przysztos¢ oraz
Starachowickiego Programu Mieszkaniowego. Etap pierwszy finansowany bedzie z
funduszy norweskich (w ramach Norweskiego Mechanizmu Finansowego na lata
2014-2021 i budzetu Pahstwa z Programu Rozwoju Lokalnego) oraz miejskiego
programu mieszkaniowego. Etap drugi realizowany bedzie w ramach
Starachowickiego Programu Mieszkaniowego.
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Zespot budynkéw mieszkalnych Zesp6t budynkéw mieszkalnych Budynek mieszkalny

Kalowice, ul Sikorskiego Kalowice, ul Cegiana Micsica,ul Sportowa
ORAM Geo Grupa Dewsloperska / Modena Group PHR

Powierchria PUM 24500 m* / etap nr1-5 800 m* Powwicr cheis PUM 21800m* Powierchria PUM 3600
Fara projekiu Zrealizowany etap nr 1 Feva projekiu Realizaca / budynek nir 4 w trakeie budowy Fava projektu K/PB/PW
Fok projeklu 200 Rek profekiu 2023 Rok projekiu 2021

Doswiadczony projektant

Wykonawcg dokumentacji bedzie spétka Pracownia Architektoniczna Czora i Czora
Sp. z 0.0. Katowice. Firma w swoim portfolio przedstawita nam wybrane referencje
budynkéw mieszkalnych i uzytecznosci publicznej. W zestawieniu projektéw
wykonanych przez katowickg pracownie znalazty sie miedzy innymi: zespoty
budynkéw mieszkalnych w Katowicach, Sad Apelacyjny we Wroctawiu czy hotel
Qubus w Katowicach.

W ramach podpisanej umowy pracownia ,,Czora i Czora” wykona dla nas
opracowanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej dla budowy osiedla budynkdéw
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z rozbiérkg istniejgcych budynkéw przy

ul. Radomskiej w Starachowicach oraz z zagospodarowaniem terenu.
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Sad Apelacyjny we Wroctawiu Qubus hotel

Wrackw, ul Piksudskiego Kalowice, ul Moriusii
Sharb Paristwa - Sard Apelacyiy we Wrodawia Qubus Holel Maragement 5p 7 pa.
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Vara projekiu izacy 1 ava projckiu i
Hok projekiu 2053 ek prciektu 2023 Rk projekiu

- Ciesze sie, ze udato nam sie doprowadzi¢ do takiej sytuacji, w ktérej miasto
Starachowice bedzie mogto kontynuowa¢ Starachowicki Program Mieszkaniowy w
kluczowej dla mieszkancéw lokalizacji. Ten teren jest przeciez blisko Specjalnej
Strefy Ekonomicznej, a takze wielu kluczowych firm w miescie. Ten obszar jest
réwniez dobrze skomunikowany, a nowi mieszkahcy beda mogli bezproblemowo
korzystac z naszej oferty oSwiatowej, zatatwi¢ sprawy urzedowe, beda mogli w razie
koniecznosci skorzysta¢ z nowoczesnej lecznicy czy wybrac sie na zakupy do
licznych sklepéw. Ten rejon czeka zreszta jeszcze niejedna zmiana. Czeka nas sporo
zmian, ktére znaczaco utatwia zycie mieszkancéw - dodaje Prezydent Materek.

Rozbiodorka i budowa

W pierwszym etapie wybrana firma opracuje niezbedng dokumentacje rozbiérkowg
dla oSmiu budynkéw - jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych oraz

dwukondygnacyjnego budynku dawnego szpitala o powierzchni ponad 450 metréw
kwadratowych.

Na tym etapie prac firma zaprojektuje na podstawie koncepcji z raportu

z konsultacji spotecznych cztery budynki mieszkalne wielorodzinne od 4 do 7
kondygnacji podpiwniczone plus 1 kondygnacja podziemna (w tym ewentualnie
garaze podziemne pod budynkami) wraz z lokalami ustugowymi w parterach
budynkdw.
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Opracowane bedzie zawierac¢ réwniez inne elementy zagospodarowania: altany
Smietnikowe zadaszone, wiaty dla rowerdw, stacje tadowania samochoddéw
elektrycznych, oSwietlenie terenu typu parkowego typu LED, odwodnienie terenu
osiedla z mozliwoscig retencjonowania, droge pozarowg (jesli jest wymagana),
ogrodki spoteczne dla mieszkancéw osiedla, elementy matej architektury (tawki,
kosze, itp.)- minimum 3 wiaty oraz 3 pergole, plac zabaw, zielen, trawniki oraz
nasadzenia drzew i krzewéw, miejsca postojowe do budynkdw, przytgcza do sieci
lub jezeli bedzie taka potrzeba odcinki sieci (m.in. wody, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej, energii elektrycznej, centralnego ogrzewania,
telekomunikacyjne ,itd.), dojscia, dojazdy oraz elementy zagospodarowania
wymagane odrebnymi przepisami, w tym m.in. zjazdy, drogi pozarowe, chodniki,
drogi wewnetrzne.

W drugim etapie prac ma nastgpi¢ rozbiérka kolejnych 9 budynkéw. Bedg to
budynki gospodarcze, portiernia oraz 3,5-kondygnacyjny budynek dawnego szpitala
o powierzchni zabudowy prawie 2700 metréw kwadratowych.

W ramach opracowania zaprojektowane zostang kolejne budynki mieszkalne. Bedg
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to cztery budynki mieszkalne wielorodzinne od 4 do 6 kondygnacji podpiwniczone
wraz ewentualnie z lokalami ustugowymi w parterach budynkow.

W pierwszym etapie prac planuje sie zaprojektowanie 300 lokali
mieszkalnych, w kolejnym etapie kolejne 120 mieszkan.

Najwiecej pokoi dwuizbowych
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Zaprojektowane nowe lokale mieszkalne beda jedno, dwu i trzyizbowe z balkonami

e 1-izbowe (pokdj z aneksem kuchennym)- ok. 25 %
mieszkan.

e 2 -izbowe (pokdj + pokdj z aneksem kuchennym lub
pokdj + pokdj + kuchnia) - powierzchnia uzytkowa -
od 40 m2 do 50 m2 - ok. 50% mieszkah

e 3 -izbowe (pokdj + pokdj + pokdj z aneksem
kuchennym lub pokdj + pokdj + pokdj + kuchnia) -
powierzchnia uzytkowa - od 50 m2 do 65 m2 - ok. 20
% mieszkanh,

e 4 - izbowe (trzy pokoje + pokdj z aneksem
kuchennym lub cztery pokoje + kuchnia powierzchnia
uzytkowa - od 65 m2 do 80 m2 - ok. 5 % mieszkan.

Pomieszczenia ustugowo-handlowe majg powsta¢ w parterach budynkéw. Uktad
komunikacyjny osiedla ma by¢ uktadem pozwalajgcym na maksymalne
wykorzystanie powierzchni uzytkowej budynku na cele mieszkalne. Przewidziano
rowniez powstanie parkingu dla uzytkownikow lokali przy zatozeniu, ze bedzie to
jedno miejsce parkingowe na jeden lokal.

Wazne miejsce zajmuje réwniez wyposazenie i wykonczenie tych lokali. Mieszkania
muszg by¢ wyposazone w instalacje: wod.-kan. z cieptg i zimna woda, c.o.,
elektryczng, teletechniczng, telewizyjng naziemng i satelitarng zakonczona
gnhiazdami abonenckimi w salonie (w lokalach 3- izbowych w drugim pokoju).
tazienka wyposazona bedzie w kabine prysznicowg lub wanne, miske sedesowg

i umywalke, oraz miejsce na pralke z zaworem i odptywem.

Kuchnia (lub aneks kuchenny) wyposazone zostanie wyposazona w zlewozmywak
na szafce (z uwzglednieniem miejsca na zmywarke) i kuchenke elektryczng z ptytg
indukcyjng i piekarnik z termo obiegiem.
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Ekologiczne budynki wsrod zieleni

- Opomiarowanie bedzie indywidualne (dla kazdego mieszkania) dla: wody zimnej

i cieplej, energii elektrycznej i c.o., oSwietlenie standardowe w kazdym
pomieszczeniu i na balkonach (LED) z zastosowaniem w pomieszczeniach
wspdlnych czujnikédw ruchu. Pomieszczenia gospodarcze dla kazdego lokalu z
oswietleniem na kondygnacji podziemnej, pomieszczenie techniczne na parterze lub
w piwnicy budynku, wézkownia przy kazdym wejsciu, suszarnia (1 na budynek),
ogrzewanie budynkéw bedzie odbywacd sie z miejskiej sieci cieptowniczej - informuje
Urzad Miejski w Starachowicach.

Zgodnie z wytycznymi budynki w obu etapach winny by¢ zaprojektowane, tak aby w
jak najmniejszym stopniu oddziatywaty na Srodowisko. Budynki majg zapewniac
dobrg akumulacje cieplng, regulacje wilgotnosci, wymiany powietrza oraz ochrone
przed hatasem. Rozwigzania materiatowe przegrdéd jak i instalacji winny zapewniad
jak najnizsze zuzycie energii i ochrone Srodowiska. Na terenie wokét budynkéw
nalezy zachowac jak najwiekszg ilos¢ zieleni wysokiej.

Etap pierwszy prac projektowych powinien zakonczy¢ sie do konca lutego 2024
roku. Drugi etap realizacji zadania to 12 miesiecy od dnia podpisania umowy.
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Wartosc tego projektu architektonicznego wynosi ponad milion ztotych
brutto.
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